TEKNIK YAPI ELEKTROMEKANIK TESPIT RAPORU

Sayin yetkililer dncelikle sitede bulunun tiim bloklari ve sistem odalarini tek tek gezdik. Her ne
kadar bloklari ayri ayri raporlayacak olsam da ¢ogu kez tekrara diisecegimi belirtmek isterim. Ne yazik
ki sorunlar cogu noktada ayni.

Raporun igeriginde sorunlar, bu sorunlara neden olabilecek olaylar ve bu asamadan sonra
yapilmasi gereken aksiyonlari nagizane olarak yar verecegim.

C4 Blok Esanjor odasi

Blokta iki adet esanjor bulunmakta. Gorsellerde de goreceginiz lizere maalesef kurulumdan sonra hig
bakim yapilmamis dis ylizeyine kadar ulasan kireg ve pas tabakalari bize gerekli doneleri vermekte. Bu
cihazlarin en az yilda bir kere plakalarinin agilip kiregten arindirmak ve gerekli temizligini yaptiktan
sonra sizdirmazhgini saglayip devreye almak gerekiyor. Bu cihazlarda gérdiglimiiz anahtar tork izine
bile rastlamadik.







Esanjor bakim firmanizin size vermesi gereken hizmetler;

Temizlik: Esanjorlerin diizenli olarak temizlenmesi énemlidir. Kirlilik birikimi, 1s1 transferini
engelleyebilir ve esanjoriin performansini olumsuz etkileyebilir. Temizlik islemi, esanjor tizerinde
biriken tortu, mineral birikintileri veya biyolojik blilyime gibi unsurlarin giderilmesini icermelidir.
Bunun i¢in uygun temizlik yontemleri ve temizlik maddeleri kullaniimalidir.

Kontrol ve Testler: Esanjorlerin periyodik olarak kontrol edilmesi ve test edilmesi 6nemlidir. Basing,
sizinti, sicaklik, akis hizi gibi parametrelerin diizenli olarak izlenmesi gerekir. Boylece potansiyel
sorunlar erken tespit edilerek 6nlem alinabilir.

Contalarin ve Baglantilarin incelenmesi: Esanjérlerin contalari ve baglanti noktalari, zamanla asinabilir
veya gevseyebilir. Bu nedenle periyodik bakim sirasinda contalarin durumu kontrol edilmeli ve
gerektiginde degistirilmelidir. Ayrica baglanti noktalari sikiligl da kontrol edilmelidir.

Ist iletkenliginin Degerlendirilmesi: Esanjorlerin isi iletimi, verimli calismalari icin kritik &neme sahiptir.
Periyodik bakimda esanjorlerin isi iletimi olcllebilir ve gerekirse temizlik veya onarim yapilabilir.

Sogutma Su Kalitesinin Kontrolii: Esanjorlerin sogutma suyu, icindeki mineraller, kimyasallar veya
korozyon urinleri nedeniyle zarar gorebilir. Periyodik olarak sogutma suyu kalitesi kontrol edilmeli ve
gerekli ise su degisimi veya kimyasal tedbirler alinmahdir.

Bakim Kayitlarinin Tutulmasi: Esanjorlerin periyodik bakimiyla ilgili kayitlar tutulmalidir. Bu, yapilan
islemlerin takibini saglar, gelecekteki bakim programlarinin planlanmasina yardimci olur ve
esanjorlerin performansini izlemek icin referans noktasi olusturur.

Kollektdr ve pompalarin bulundugu hatlarda ¢ok fazla korozyon bulunmakta. Tadilat yapilan hatlarin
Uzerinde bulunan izolasyon ve gofraj imalatlari s6kilmis ve tekrar montaji yapilmamis. Bu durum
borularda isi farkini artirir. Isi kaybi yani enerjiyi bosa harcamis oluyorsunuz ayni zamanda isi
hatlarinda bu tiir dnlemlerin alinmamis olmasi ¢lirimeyi ( korozyonu ) hizlandiracaktir.

Bloklarin sicak su tiiketiminin en dnemli pargasi olan boyler tanklari da maalesef korozyondan nasibini
almis. Sicak su hatlarinda olusan korozyon ve kire¢ boyler govdesine kadar ylriimis. Boyler
tanklarinin bazilarinda da su sizintilarinin olmasinin baslica sebebi de bakimsizlik ve ¢lirlime. Ayrica
boyler tanklarinda ki diyot gubuklarinin da degisimi gerekmektedir.






Tamamen c¢lriimus hatlar var bu hatlarin revize edilmesi gerekmekte. Bazi noktalarda hatlarda olusan
korozyon cihazlara da niifuz etmis ( boyler esanjor pompa ). Bu hatlar sistem sartlarina gore pprc
yada galvaniz olarak degistirilebilir.

Ortam basincini gbsteren manometrelerde de arizali olanlar oldugu gézlemlenmistir.

Maliyet olarak pahali bir malzeme olan (¢ yollu i1si vanasinin elektrik baglantilari yapilmamis.
Sistemde aksesuar olarak durmakta.

Ug yollu vana ne ise yarar: Ug yollu vanalar, isitma sistemlerinde sicak suyun kontroliinii saglayarak
enerji tasarrufu yapilmasina da yardimci olur. ihtiyac duyulan sicak suyu dogru noktalara
yonlendirerek eneriji israfini dnleyebilir ve sistemin verimliligini artirabilir.



Sistem pompalarina pahali bir otomasyon kurulmus lakin kullaniimamakta. Sistemi manuel olarak
kapatip agiyorlar. Bu sistemdeki pompalar kitli pompa oldugundan 3 —5 ay tamamen kapali kalir ise
ilk agcildiginda ariza verecektir. Olmasi gereken otomasyondan set degerini yaza getirip agik konumda
kalmasi. Bu sayede pompalar belirli periyotlarda calisir ve kendisini korumaya alir.

Genlesme tanklarinda olmasi gereken hava basinci yok. bazilarindan hava yerine su gelmekte. Tank
Gzerinde ilgili firma tarafindan 3. Ayda kontrol yapildigina dair etiket bilgisi bulunmakta lakin
basinglari olmasi gerektigi degerlerde degil. Mebran delik olabilir hava basinlarinin tamamlayarak
devreye almak gerekmekte. Mevcut durumda pompalara asiri yiik binmekte.
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Sistemde yonlendirme etiketleri eksik hangi boru nereye hitap ediyor kisminda sizleri ve teknik
personeli zorlayabilir.

Yangin hattinda kullanilan sprinkler ortam uyumlu degil. Olmasi gereken 93°C hasiyetli sprinkler
kullanilmali. Mevcut kullanilan 63°C



Elektrik panolari 6nlerinde zeminde kauguk paspas olmasi gerekmekte. Elektrik Yalitimi: Kauguk
paspaslar, elektrik yalitim 6zelliklerine sahiptir. Elektrik panolarinin 6niinde kullanildiginda, elektrik
panosundan kaynaklanabilecek elektriksel tehlikelerin zemine yayilmasini 6nleyerek bir yalitim
bariyeri saglar. Bu, calisanlari veya personeli elektrik carpmasi riskinden kurtarir.



Yangin algilama sistemi

Blokta mavili marka yangin ihbar sistemi kullanilmakta. Maalesef bu sistemin de amacina uygun
kullanilmadigi hatta bu sisteme bagh olan diger unsurlarinda calismadigini gézlemledik. Gelen hata ve
uyarilar ilgili kisiler tarafindan alarmin dogrulugu tespit edilmeden tekrarlama panelinden
susturulmus. Hatta bu duruma gezi sirasinda sahit olduk. Panel hatadan dolmus durumda.

Katlarda bulunan izlenebilir kelebek vanalar da ve flow switch lerin bazilarin da izleme modiilleri bagh

degil. Bu baglantilarin olmamasi yangin algilama sisteminin otomasyon sistemini aksatmakta sisteme
sahte alarmlar dislirmekte.

Gorselde de bunu net olarak goreceksiniz. Boyle bir durumda binanin yangin senaryosu da
¢alismamakta acil durumlar icin kullanilmasi hayati 6nem tasiyan siginaklar da taze hava ve egzoz
fanlari da bu sebepten dolayi kapatiimis. Oncelikle yangin ihbar sistemi binada neden var kullaniminin
Onemi ve hangi cihazlara bagl oldugunu kisaca anlatayim.



https://www.google.com/search?sxsrf=APwXEdcr-UE9Qov9Z2TKw7YFmxr-RVSG5A:1687154878736&q=flow+switch&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwi2nunZ1c7_AhWCRvEDHcvVARMQkeECKAB6BAgHEAE
https://www.google.com/search?sxsrf=APwXEdcr-UE9Qov9Z2TKw7YFmxr-RVSG5A:1687154878736&q=flow+switch&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwi2nunZ1c7_AhWCRvEDHcvVARMQkeECKAB6BAgHEAE

Bu sistem ne ise yarar:

Yangin ihbar sistemi, bir binada veya tesisin yangin durumunu tespit etmek, alarm vermek ve
insanlarin giivenli bir sekilde tahliyesini saglamak icin tasarlanmis bir sistemdir. Yangin ihbar
sistemleri, yangin tehlikesini erken asamada tespit etmek ve miidahale etmek igin kullanilir, bdylece
can kaybi ve mal kaybi en aza indirgenir.



Yapilmasi gereken

* Panele program ile baglanarak panel izerindeki hatalarin tespit edilmesi
* Hatalarin cinsinin belirlenmesi

* Var olan topraklama hatalari ve kopuk hat arizalarinin giderilmesi

*  Duman algilama cihazlarinin temizlenmesi

*  Panelde sifir hata oldugundan emin oldugumuzda senaryo testi yapilarak sistem aktif hale
getirilmeli

Siginak Fanlari

Acil durumlar esnasinda blok sakinlerinin hayatsal faaliyetlerini slirdlirebilmeleri igin olusturulan bu
alanlar bloklarin B1, B2, B3 katlarinda yer almakta. Bu alanlarin oksijenini ve egzoz atisini saglamasi
gereken fanlar maalesef kapali durumda. Bunun sebebi de yangin ihbar sistemine diisen yangin
alarmlarinin —hatalarin direkt olarak susturulmasi.

Bu sistemler birbirlerine entegre olarak hareket etmekte sizin sisteminiz arizal oldugu igin sistem
calismamakta. Olmasi gereken alarm distigiinde siginak ve merdiven basinglandirma fanlari devreye
girer yani yangin senaryosu devreye girer ve insanlarin en az hasar ile saglkli ortamlara sevkini
kolaylastirir.

Biz siginak fanlarinin manuel olarak devreye almaya calistigimizda ise ortama taze hava vermesi
gereken aksiyel fanin kontak almadigi gbzlemlenmistir.






Siginak Pis Su pompalari

Bloklarin régar kotlarinin altinda bulunan yerlerde cebri olarak atik suyun atilmasi icin kullanilan

sistemlerdir. Bu sistemler kilglk bir otomasyon panosu Uzerinden sirayla ¢alisir ve hareket komutlari
samandira Uzerinden saglanir.

Bu blokta 4 adet pompa var.1 adeti calisir durumda. Kontrol panosundan tetik vurdugumuzda da

hicbir tepki vermedi. Bu pompalarin 3. Ayda bakimi yapilis fakat gérselde de goreceginiz lizere pek
yanina yaklasiimamis.
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Kazan Dairesi

Kazan dairesine ¢iktigimizda katta bulunan sismik deprem cihazinin devre disi oldugunu gordik. Bu
cihaz depremin ilk dalgasinda asansor acil durum senaryosunu aktif eder ve asansoérlerin durdurularak
en yakin kata indirilmesini saglar. Sensor; gaz kesme , jenarator ve elektrik baglantisini kesme ve
yangin alarm sistemi gibi sistemlere baglanti icin kullaniimaktadir. Bu sistemin acilen aktif hale
getirilmesi gerekmektedir.

Kazan dairesinde bulunan arizalarin ve tamiratlarin ¢ok kiiciik ihmaller sonucu olmasi gok tziici. ilk
gordliigiimiz genleseme tank basinglarinin olmamasi ya da basinglarinin eksik olmasi.

Ustelik tanklarda ve pompalarda 3. Ay bakim yapildigina dair etiket bilgileri bulunmakta.



Sirklilasyon pompalarinin sartelleri kapili olup sistem otomasyondan bagimsiz manuel olarak
kullanilmakta. Bu sistemdeki pompalar kitli pompa oldugundan 3 — 5 ay tamamen kapali kalir ise ilk
acildiginda ariza verecektir. Olmasi gereken otomasyondan set degerini yaza getirip acik konumda
kalmasi. Bu sayede pompalar belirli periyotlarda galisir ve kendisini korumaya alir.

Bu durum donemsel olarak pompalarda arizalar olusturur. Sitede sikga pompa degistirilmesinin
baslica sebeplerinden birisi de sistemin otomasyondan bagimsiz calistiriimasi.






Kazan dairesinde de diger sistem odalarinda oldugu gibi korozyon sebebiyle ¢liriimeler mevcut.
Ozellikle kollektdr gruplari ve boyler girislerinde giiriimeler mevcut.

Kazan dairesini gezdigimiz esnada kazan bacalarinda ¢lirimeler oldugunu ve bacalardan damlayan
sularin kollektér ve pompalar Gizerine geldigini gordiik. Muhtemelen pompa arizalarinin sebebi bu da
olabilir.

ilk aklimiza gelen bacada ters egim olma ihtimali oldu fakat kontrol ettik egim hatasi yok. Sonrasinda
catiya ciktik ki burasi ¢ok i¢ler acisi. Baca sapkasi yerinden ¢ikmis ve yagislarda suyu oldugu gibi igeri
almis bu durumda bacanin gliriimesine sebep olmus.

Yani yaklasik 150-200 tl lik bir ihmal binlerce liralik hasara sebebiyet vermis . mevcut bacanin tekrar
yenilenmesi , projelendirip onayinin alinmasi en az 150.000-200.000 t| ®

Kollektdr ve pompa gruplarini bu hesaba koyarsak ¢ikan maliyet cok daha fazla olacaktir. Bakildiginda
kiguk bir ihmal sonuglari yiiksek maliyete donisebiliyor.

Bakim firmalarinin bu durumu fark etmemis olmasi da ayri bir soru isareti.
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Fotograflarda gorildigi Gzere bacanin damladigi yerlere alt kisimlardan izolasyon bandi ile miidahale
edilmis fakat catiya cikip baca sapkasini yerine koymak kimsenin aklina gelmemis.




Blokta bulunan kazanlarin 4 adedinde arizalar mevcut ( atesleme arizasi — fan arizasi vb. ) 1 adet
kazan tamamen kapali durumda 2 adet kazan aktif olarak ¢alismakta. Bu durum kis aylarinda isinma
sorunlarina sebep olacaktir. Ayrica su an binanin tiim ylkini bu kazanlar gekmekte. Bu durum da es
yaslandirma olayini ortadan kaldirir.

Kazan dairesinde arizali ve tadilata gitmis yerinde olmayan pompalar var. Pompalarin bir kismi tamire
gidip montaji yapilmis veya yenisi takilmis lakin pompanin Gst ve alt kisimlarinda ki borular pas icinde
¢lirimeye ylz tutmus. Bu durumda pompanin yenisini de takmis olsan 3-5 ay sonra icerisine
korozyondan olusan parcalar giderek pompa carklarini bozacaktir. Ozellikle kitli pompalar bu
durumdan c¢ok etkilenecektir.

Pompalarin degisiminden 6nce bu hatlarin revize edilmesi gerekmektedir. Sadece pompayi
degistirmek bu durumu ¢dzmeyecektir sadece anlik ¢6ziim olacaktir.
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Sistemde ayrica ¢ok fazla isi kaybi var. Sistemin ¢ogunda izolasyon ve gofraj imalati mevcut ancak
tadilat yapilan yerlerde ve vana gruplarinda bu sistem yapilmamis. Kazan dairesinin icinde 5
dakikadan fazla durulmuyor. Kazan dairesi kapisi da acik durumda. Bu durumda kazanlar ve pompalar
surekli calisarak isiyi istenilen degere ¢ikarmak igin ugrasacak. Bu durum sizlere yliksek enerji
faturalari olarak dénecektir.

Eksik izolasyonlarin tamamlanmasi vana ceketlerinin takilmasi size en az %60 enerji tasarrufu olarak
donecektir.

Kazan dairesinde de kullanilan yangin séndiirme sprinki daire sprinki olarak kullaniimis. Olmasi
gereken 93 derecelik ylksek 1si dayanimli sprinkler tercih edilmeli.

Kollektor tzerindeki hava sikismalarini 6nlemek amaciyla konulan hava purjorleri ¢calisma 6zelligini
yitirmis. Bazilari yanlhis konumlandiriimis.

Kazan dairesinde de diger sistem odalarinda oldugu gibi li¢ yollu vanalar devre disi birakilmis. Elektrik
baglantilari kesilmis. Vanalar gérevini yerine getirmemekte.
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C3 Blok
Siginak Fanlari

Acil durumlar esnasinda blok sakinlerinin hayatsal faaliyetlerini stirdlrebilmeleri igin olusturulan bu
alanlar bloklarin B1, B2, B3 katlarinda yer almakta. Bu alanlarin oksijenini ve egzoz atisini saglamasi
gereken fanlar maalesef kapali durumda. Bunun sebebi yangin ihbar sistemine diisen yangin
alarmlarinin ve hatalarin direkt olarak susturulmasi.

Bu sistemler birbirlerine entegre olarak hareket etmekte sizin sisteminiz arizali oldugu icin sistem
¢alismamakta. Olmasi gereken alarm dustlgiinde siginak ve merdiven basinglandirma fanlari devreye
girer yani yangin senaryosu devreye girer ve insanlarin en az hasar ile saglkli ortamlara sevkini
kolaylastirir.

Biz siginak fanlarinin manuel olarak devreye almaya calistigimizda ise ortama taze hava vermesi
gereken aksiyel fanlarin 1 adedi hi¢ kontak almadigi diger fanlarin ise yarim devirde ¢alistigi
gozlemlenmistir.
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Taze hava kanali izolatér montajlari uygun sekilde yapiimamis. Fani ¢alistirdigimizda kanallar
neredeyse yerinden ¢ikacak sekilde sarsilmaya basladi. Alt kisimlarinda sabitlemeler eksik.

Fan ve kanal etiketlemeleri mevcut degil.



Esanjor odasi

C 3 Blokta iki adet esanjor bulunmakta. Gorsellerde de géreceginiz Gzere maalesef kurulumdan sonra
hi¢ bakim yapilmamis dis ylizeyine kadar ulasan kireg ve pas tabakalari bize gerekli doneleri
vermekte. Bu cihazlarin en az yilda bir kere plakalarinin agilip kiregten arindirmak ve gerekli
temizligini yaptiktan sonra sizdirmazligini saglayip devreye almak gerekiyor. Bu cihazlarda
gordiuglimiz anahtar tork izine bile rastlamadik.

Esenjor Gzerinde pas ve ¢lrime gdvdeye kadar ylirimis kurtarilabilir ise plakalari degistirerek
devreye alinabilir. Gerekir ise tamamen degistirilebilir. Suan icin esanjor verimi ¢ok distk oldugundan
hem i1si hem pompa enerijisi zafiyeti olusmakta.







Esanjor giris hattinda bir tadilat yapilmis lakin tadilat sonrasi gerekli olan antipas ve izolasyon imalati
yapilmadig icin tekrar clirimeler olusmus ve bu korozyon gévdeye kadar nifus etmis.

Kollektoér ve pompalarin bulundugu hatlarda ¢ok fazla korozyon bulunmakta. Tadilat yapilan hatlarin
Uzerinde bulunan izalasyon ve gofraj imalatlari sdkiilmis ve tekrar montaji yapilmamis. Bu durum
borularda isi farkini artirir. Isi kaybi yani enerjiyi bosa harcamis oluyorsunuz ayni zamanda isi
hatlarinda bu tir 6nlemlerin alinmamis olmasi ¢iiriimeyi ( korozyonu ) hizlandiracaktir.

Bloklarin sicak su tiiketiminin en dnemli pargasi olan boyler tanklari da maalesef korozyondan nasibini
almis. Sicak su hatlarinda olusan korozyon ve kire¢ boyler govdesine kadar ylriimis. Boyler
tanklarinin bazilarinda da su sizintilarinin olmasinin baslica sebebi de bakimsizlik ve ¢clirime. Ayrica
saglam olan boyler tanklarinda ki diyot gubuklari da mutlaka degistirilmeli. Bakimlar sonrasi
tamaminin degismesi gerekip gerekmedigi ilgili firma tarafindan tespiti yapilmali.
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Tamamen ¢lriimis hatlar var bu hatlarin revize edilmesi gerekmekte. Bazi noktalarda hatlarda olusan
korozyon cihazlara da niifuz etmis ( boyler, esanjor, pompa ). Bu hatlar sistem sartlarina gére pprc
yada galvaniz olarak degistirilebilir.

Ortam basincini gésteren manometreler de de arizal olanlar oldugu gézlemlenmistir.

Maliyet olarak pahali bir malzeme olan Ug yollu i1si vanasinin elektrik baglantilari yapiimamis.
Sistemde aksesuar olarak durmakta.

Ug yollu vana ne ise yarar: Ug yollu vanalar, 1sitma sistemlerinde sicak suyun kontroliinii saglayarak
enerji tasarrufu yapilmasina da yardimci olur. ihtiyac duyulan sicak suyu dogru noktalara
yonlendirerek eneriji israfini dnleyebilir ve sistemin verimliligini artirabilir.






Yangin algilama sistemi

Blokta mavili marka yangin ihbar sistemi kullanilmakta. Maalesef bu sistemin de amacina uygun
kullanilmadigi hatta bu sisteme bagli olan diger unsurlarinda calismadigini gézlemledik. Gelen hata ve
uyarilar ilgili kisiler tarafindan alarmin dogrulugu tespit edilmeden tekrarlama panelinden
susturulmus. Hatta bu duruma gezi sirasinda sahit olduk. Panel hatadan dolmus durumda.

An itibari ile cihazda 279 adet hata diye adlandirilan alarm var.
Cihaz akilerinin de kontrol edilerek gerekiyorsa degisimi saglanmal

Sistemi korumak ile gorevli ups cihazi da kapali durumda. Hig¢ temizligi yapilmamis toz icinde bu
sebepten dolayi arizalanmis olabilir.

Katlarda bulunan izlenebilir kelebek vanalar da ve flow switch lerin bazilarin da izleme moddilleri bagh
degil. Bu baglantilarin olmamasi yangin algilama sisteminin otomasyon sistemini aksatmakta sisteme
sahte alarmlar duslirmekte.

larnda Baloeid Ddjsit3
a":"nﬁs&%s Betik Du

37

3.B

A
*H‘QNG%N . D

Gorselde de bunu net olarak goreceksiniz. Boyle bir durumda binanin yangin senaryosu da
¢alismamakta acil durumlar igin kullanilmasi hayati 6nem tasiyan siginaklar da taze hava ve egzoz
fanlari da bu sebepten dolayi kapatilmis. Oncelikle yangin ihbar sistemi binada neden var kullaniminin
O6nemi ve hangi cihazlara bagh oldugunu kisaca anlatayim.


https://www.google.com/search?sxsrf=APwXEdcr-UE9Qov9Z2TKw7YFmxr-RVSG5A:1687154878736&q=flow+switch&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwi2nunZ1c7_AhWCRvEDHcvVARMQkeECKAB6BAgHEAE
https://www.google.com/search?sxsrf=APwXEdcr-UE9Qov9Z2TKw7YFmxr-RVSG5A:1687154878736&q=flow+switch&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwi2nunZ1c7_AhWCRvEDHcvVARMQkeECKAB6BAgHEAE

Bu sistem ne ise yarar:

Yangin ihbar sistemi, bir binada veya tesisin yangin durumunu tespit etmek, alarm vermek ve
insanlarin giivenli bir sekilde tahliyesini saglamak igin tasarlanmis bir sistemdir. Yangin ihbar
sistemleri, yangin tehlikesini erken asamada tespit etmek ve miidahale etmek icin kullanilir, bdylece
can kaybi ve mal kaybi en aza indirgenir.

Yapilmasi gereken

* Panele program ile baglanarak panel Gzerindeki hatalarin tespit edilmesi

* Hatalarin cinsinin belirlenmesi

* Var olan topraklama hatalari ve kopuk hat arizalarinin giderilmesi

*  Duman algilama cihazlarinin temizlenmesi

*  Panelde sifir hata oldugundan emin oldugumuzda senaryo testi yapilarak sistem aktif hale
getirilmeli
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Sistemi korumak ile gérevli ups cihazi da kapali durumda. Hig temizligi yapilmamis toz icinde bu
sebepten dolayi arizalanmis olabilir.



Siginak Pis Su pompalari

Bloklarin rogar kotlarinin altinda bulunan yerlerde cebri olarak atik suyun atilmasi icin kullanilan
sistemlerdir. Bu sistemler kiiglik bir otomasyon panosu Uzerinden sirayla galisir ve hareket komutlari
samandira Uzerinden saglanir.

Bu blokta 4 adet 2 adeti ¢alisir durumda. Kontrol panosundan tetik vurdugumuzda da hicbir tepki

vermedi. Bu pompalarin 3. Ayda bakimi yapilmis fakat gorselde de goreceginiz lizere pek yanina
yaklasilmamis goriiniiyor.




Kazan Dairesi

Kazan dairesine ¢iktigimizda katta bulunan sismik deprem cihazinin devre disi oldugunu gordik. Bu
cihaz depremin ilk dalgasinda asansor acil durum senaryosunu aktif eder ve asansoérlerin durdurularak
en yakin kata indirilmesini saglar. Sensor; gaz kesme , jenarator ve elektrik baglantisini kesme ve
yangin alarm sistemi gibi sistemlere baglanti icin kullaniimaktadir. Bu sistemin acilen aktif hale
getirilmesi gerekmektedir.

Kazan dairesine bulunan arizalarin ve tamiratlarin ¢ok kiigiik ihmaller sonucu olmasi ¢ok tiziici. ilk
gordigiimiz genleseme tank basinglarinin olmamasi yada basinglarinin eksik olmasi.

Ustelik tanklarda ve pompalarda 3. Ay bakim yapildigina dair etiket bilgileri bulunmakta.



Sirktlasyon pompalarinin sartelleri kapil olup sistem otomasyondan bagimsiz manuel olarak
kullaniimakta. Bu sistemdeki pompalar kitli pompa oldugundan 3 —5 ay tamamen kapali kalir ise ilk
acildiginda ariza verecektir. Olmasi gereken otomasyondan set degerini yaza getirip agik konumda
kalmasi. Bu sayede pompalar belirli periyotlarda galisir ve kendisini korumaya alir.

Bu durum dénemsel olarak pompalara arizalar olusturur. Sitede sikga pompa degistirilmesinin baslica
sebeplerinden birisi de sistemin otomasyondan bagimsiz ¢alistirilmasi.



Kazan dairesinde de diger sistem odalarinda oldugu gibi korozyon sebebiyle ¢cliriimeler mevcut.
Ozellikle kollektdr gruplari ve boyler girislerinde giiriimeler mevcut.




Kazan dairesini gezdigimiz esnada kazan bacalarinda giiriimeler oldugunu ve bacalardan damlayan
sularin kollektér ve pompalar tizerine geldigini gordiik. Muhtemelen pompa arizalarinin sebebi bu da
olabilir.

ilk aklimiza gelen bacada ters egim olma ihtimali oldu fakat kontrol ettik egim hatasi yok. Sonrasinda
catiya ciktik ki burasi cok icler acisi. Baca sapkasi yerinden ¢ikmis ve yagislarda suyu oldugu gibi iceri
almis bu durumda bacanin glriimesine sebep olmus.

Yani yaklasik 150-200 tl lik bir ihmal binlerce liralik hasara sebebiyet vermis . mevcut bacanin tekrar
yenilenmesi, projelendirip onayinin alinmasi en az 150.000-200.000 t| ®

Kollektér ve pompa gruplarini bu hesaba koyarsak ¢ikan maliyet cok daha fazla olacaktir. Bakildiginda
klglk bir ihmal sonuglari yiiksek maliyete dontsebiliyor.

Bakim firmalarinin bu durumu fark etmemis olmasi da ayri bir soru isareti.



Blokta bulunan kazanlarin 5 adetinde arizalar mevcut ( atesleme arizasi — fan arizasi vb. ) adet kazan
aktif olarak galismakta. Bu durum kis aylarinda isinma sorunlarina sebep olacaktir. Ayrica su an

binanin tim ylkini bu kazanlar gekmekte. Bu durum da es yaslandirma olayini ortadan kaldirir.

Kazan dairesinde arizali ve tadilata gitmis yerinde olmayan pompalar var. Pompalarin bir kismi tamire
gidip montaji yapilmis veya yenisi takilmis lakin pompani st ve alt kisimlarinda ki borular pas icinde
¢lriimeye ylz tutmus. Bu durumda pompanin yenisini de takmis olsan 3-5 ay sonra igerisine



korozyondan olusan parcalar giderek pompa carklarini bozacaktir. Ozellikle kitli pompalar bu
durumdan ¢ok etkilenecektir.

Pompalarin degisiminden 6nce bu hatlarin revize edilmesi gerekmektedir. Sadece pompayi
degistirmek bu durumu ¢d6zmeyecektir sadece anlik ¢6ziim olacaktir.

Sistemde ayrica ¢ok fazla isi kaybi var. Sistemin ¢cogunda izolasyon ve gofraj imalati mevcut ancak
tadilat yapilan yerlerde ve vana gruplarinda bu sistem yapilmamis. Kazan dairesinin icinde 5
dakikadan fazla durulmuyor. Kazan dairesi kapisi da agik durumda. Bu durumda kazanlar ve pompalar
surekli calisarak isiyi istenilen degere ¢ikarmak icin ugrasacak. Bu durum sizlere yliksek enerji
faturalari olarak dénecektir.

Eksik izolasyonlarin tamamlanmasi vana ceketlerinin takilmasi size en az %60 eneriji tasarrufu olarak
donecektir.

Kazan dairesinde de kullanilan yangin séndiirme sprinki daire sprinki olarak kullaniimis. Olmasi
gereken 93 derecelik ylksek 1si dayanimh sprinkler tercih edilmeli.



Kollektor tizerindeki hava sikismalarini 6nlemek amaciyla konulan hava purjorleri ¢alisma 6zelligini
yitirmis. Bazilari yanhs konumlandiriimis.

Kazan dairesinde de diger sistem odalarinda oldugu gibi {i¢ yollu vanalar devre disi birakilmis. Elektrik
baglantilari kesilmis. Vanalar gorevini yerine getirmemekte.



C2 BLOK

Kazan Dairesi

Bu blokta diger gezdigimiz bloklara nazaran calisan kazan sayisi 4 sadece 2 kazan da ariza mevcut.
Calismayan kazan bulunmamakta. Diger konular hemen hemen ayni. Kazan bacasi ¢lirimemis baca

sapkasi yerinde olmadigindan su almaya devam ediyor. Acil miidahale ederek bacanin kurtarilmasi
lazim -.

Sismik deprem sensoriinii kontrol ettigimizde aktif calistigini gordik. Fakat yangin alarm sistemi ile
olan baglantisi kesilmis.




Sirkiilasyon pompalarinin sartelleri kapil olup sistem otomasyondan bagimsiz manuel olarak
kullaniimakta. Bu sistemdeki pompalar kitli pompa oldugundan 3 —5 ay tamamen kapali kalir ise ilk
acildiginda ariza verecektir. Olmasi gereken otomasyondan set degerini yaza getirip acik konumda
kalmasi. Bu sayede pompalar belirli periyotlarda galisir ve kendisini korumaya alir.

Bu durum dénemsel olarak pompalara arizalar olusturur. Sitede sikca pompa degistiriimesinin baslica
sebeplerinden birisi de sistemin otomasyondan bagimsiz galistirilmasi.

Otomatikte galisip calismadig test edildi pompalarda sorun yok tekrar eski haline getirilerek birakildi.

Sistem ekipmanlarinin galistigi test edildikten sonra otomasyon devreye alinacak.

Kazan dairesinde de diger sistem odalarinda oldugu gibi korozyon sebebiyle ¢lirimeler mevcut.
Ozellikle kollektér gruplari ve boyler girislerinde giiriimeler mevcut.




Kollektor tzerinde bulunan kompansatér montajlari hatali yapilmis. Amacina uygun hareket aksami
kisitlanmis.

Ana hatlar tGzerinde bulunan otomatik hava tipleri — pirjorleri sokiliip yerine vana takilmis. Bu
durum sistemde hava sikismalarina sebep olacaktir. Buda istenen isini verilememesi ve pompa
sikismalarindan kaynaklh arizalar doguracaktir.




. Baca sapkasi yerinden ¢ikmis ve yagislarda suyu oldugu gibi iceri almis bu durumda bacanin
¢lirimesine sebep olur.
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Esanjor odasi

C2 Blokta iki adet esanjor bulunmakta. Gorsellerde de goreceginiz (izere maalesef kurulumdan sonra
hi¢ bakim yapilmamis dis ylizeyine kadar ulasan kireg ve pas tabakalari bize gerekli doneleri
vermekte. Bu cihazlarin en az yilda bir kere plakalarinin agilip kiregten arindirmak ve gerekli
temizligini yaptiktan sonra sizdirmazligini saglayip devreye almak gerekiyor. Bu cihazlarda
gordiuglimiz anahtar tork izine bile rastlamadik.

Esenjor lzerinde pas ve glrime gévdeye kadar ylrlimus kurtarilabilir ise plakalari degistirerek
devreye alinabilir. Gerekir ise tamamen degistirilebilir. Suan icin esanjor verimi cok diisiik oldugundan
hem i1si hem pompa enerijisi zafiyeti olusmakta.



Kollektor ve pompalarin bulundugu hatlarda ¢ok fazla korozyon bulunmakta. Tadilat yapilan hatlarin
Gzerinde bulunan izalasyon ve gofraj imalatlari sékilmus ve tekrar montaji yaptimamis. Bu durum



borularda isi farkini artirir. Isi kaybi yani enerjiyi bosa harcamis oluyorsunuz ayni zamanda isi
hatlarinda bu tiir 6nlemlerin alinmamis olmasi ¢liriimeyi ( korozyunu ) hizlandiracaktir.

Bloklarin sicak su tiiketiminin en 6nemli pargasi olan boyler tanklari da maalesef korozyondan nasibini
almis. Sicak su hatlarinda olusan korozyon ve kireg boyler govdesine kadar ytriimis. Boyler
tanklarinin bazilarinda da su sizintilarinin olmasinin baslica sebebi de bakimsizlik ve ¢lirlime. Ayrica



saglam olan boyler tanklarinda ki diyot cubuklarinin da degisimi gerekmekte. Bakimlar sonrasi
tamaminin degismesi gerekip gerekmedigi ilgili firma tarafindan tespiti yapilmal.

Tamamen ¢liriimis hatlar var bu hatlarin revize edilmesi gerekmekte. Bazi noktalarda hatlarda olusan

korozyon cihazlara da niifus etmis ( boyler esanjor pompa ). Bu hatlar sistem sartlarina gore pprc
yada galvaniz olarak degistirilebilir.

Ortam basincini gésteren manometreler dede arizal olanlar oldugu gézlemlenmistir.

Maliyet olarak pahali bir malzeme olan (g yollu i1si vanasinin elektrik baglantilari yapilmamis.
Sistemde aksesuar olarak durmakta.






Ug yollu vana ne ise yarar: Ug yollu vanalar, 1sitma sistemlerinde sicak suyun kontroliinii saglayarak
enerji tasarrufu yapilmasina da yardimci olur. ihtiyac duyulan sicak suyu dogru noktalara
yonlendirerek eneriji israfini dnleyebilir ve sistemin verimliligini artirabilir.

Burada da diger sistem odalarinda oldugu gibi sistem etiketlemeleri bulunmamakta. Hangi hat nereye
hitap ettigi bilinmiyor.

Elektrik panolari 6niinde kauguk paspas yok.

Genlesme tanklarinda olmasi gereken hava basinci yok bazilarindan hava yerine su gelmekte. Tank
Uzerinde ilgili firma tarafindan 3. Ayda kontrol yapildigina dair etiket bilgisi bulunmakta lakin
basinglari olmasi gerektigi degerlerde degil. Mebran delik olabilir hava basinlarinin tamlayarak
devreye almak gerekmekte. Mevcut durumda pompalara asiri yiik binmekte.






Siginak Pis Su pompalari

Bloklarin régar kotlarinin altinda bulunan yerlerde cebri olarak atik suyun atilmasi icin kullanilan

sistemlerdir. Bu sistemler kiiglik bir otomasyon panosu Uzerinden sirayla galisir ve hareket komutlari
samandira Uzerinden saglanir.

Bu blokta 4 pompanin adet 2 adeti ¢alisir durumda. Kontrol panosundan tetik vurdugumuzda da
hicbir tepki vermedi. Bu pompalarin 3. Ayda bakimi yapilmis fakat gérselde de goreceginiz lizere pek
yanina yaklasiimamis gériindyor.




Yangin algilama sistemi

Blokta mavili marka yangin ihbar sistemi kullanilmakta. Maalesef bu sistemin de amacina uygun
kullanilmadigi hatta bu sisteme bagh olan diger unsurlarinda calismadigini gézlemledik. Gelen hata ve
uyarilar ilgili kisiler tarafindan alarmin dogrulugu tespit edilmeden tekrarlama panelinden
susturulmus. Hatta bu duruma gezi sirasinda sahit olduk. Panel hatadan dolmus durumda.

Sistemde 263 adet aktif yangin hatasi ve topraklama hatalari gérilmekte.
Sistemin elektriksel glivenligini saglayan ups sistemi de ¢alismamakta.

Katlarda bulunan izlenebilir kelebek vanalar da ve flow switch lerin bazilarin da izleme modiilleri bagh
degil. Bu baglantilarin olmamasi yangin algilama sisteminin otomasyon sistemini aksatmakta sisteme
sahte alarmlar dislirmekte.

Gorselde de bunu net olarak goreceksiniz. Boyle bir durumda binanin yangin senaryosu da
¢alismamakta acil durumlar i¢in kullanilmasi hayati Gnem tasiyan siginaklar da taze hava ve egzoz
fanlari da bu sebepten dolayi kapatiimis. Oncelikle yangin ihbar sistemi binada neden var kullaniminin
onemi ve hangi cihazlara bagl oldugunu kisaca anlatayim.

Bu sistem ne ise yarar:

Yangin ihbar sistemi, bir binada veya tesisin yangin durumunu tespit etmek, alarm vermek ve
insanlarin giivenli bir sekilde tahliyesini saglamak igin tasarlanmis bir sistemdir. Yangin ihbar
sistemleri, yangin tehlikesini erken asamada tespit etmek ve miidahale etmek icin kullanilir, bdylece
can kaybi ve mal kaybi en aza indirgenir.


https://www.google.com/search?sxsrf=APwXEdcr-UE9Qov9Z2TKw7YFmxr-RVSG5A:1687154878736&q=flow+switch&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwi2nunZ1c7_AhWCRvEDHcvVARMQkeECKAB6BAgHEAE
https://www.google.com/search?sxsrf=APwXEdcr-UE9Qov9Z2TKw7YFmxr-RVSG5A:1687154878736&q=flow+switch&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwi2nunZ1c7_AhWCRvEDHcvVARMQkeECKAB6BAgHEAE

Siginak Fanlari

Acil durumlar esnasinda blok sakinlerinin hayatsal faaliyetlerini slirdlirebilmeleri igin olusturulan bu
alanlar bloklarin B1, B2, B3 katlarinda yer almakta. Bu alanlarin oksijenini ve egzoz atisini saglamasi
gereken fanlar maalesef kapali durumda. Bunun sebebi de yangin ihbar sistemine diisen yangin
alarmlarin — hatalarin direkt olarak susturulmasi.

Bu sistemler birbirlerine entegre olarak hareket etmekte sizin sisteminiz arizali oldugu igin sistem
calismamakta. Olmasi gereken alarm distiigiinde signak ve merdiven basing¢landirma fanlari devreye
girer yani yangin senaryosu devreye girer ve insanlarin en az hasar ile saglkli ortamlara sevkini
kolaylastirir.

Biz siginak fanlarinin manuel olarak devreye almaya calistigimizda ise ortamin egzoz atisini saglayan
fanin kontak almadigi gézlemlenmistir.



C1 Blok
Siginak Fanlari

Acil durumlar esnasinda blok sakinlerinin hayatsal faaliyetlerini stirdlrebilmeleri igin olusturulan bu
alanlar bloklarin B1, B2, B3 katlarinda yer almakta. Bu alanlarin oksijenini ve egzoz atisini saglamasi
gereken fanlar maalesef kapali durumda. Bunun sebebi de yangin ihbar sistemine diisen yangin
alarmlarin —hatalarin direkt olarak susturulmasi.

Bu sistemler birbirlerine entegre olarak hareket etmekte sizin sisteminiz arizali oldugu icin sistem
¢alismamakta. Olmasi gereken alarm dustlgiinde siginak ve merdiven basinglandirma fanlari devreye
girer yani yangin senaryosu devreye girer ve insanlarin en az hasar ile saglkli ortamlara sevkini
kolaylastirir.

Biz siginak fanlarinin manuel olarak devreye almaya calistigimizda ise ortama taze hava vermesi
gereken aksiyel fanlarin 1 adet hi¢ kontak almadigi diger fanlarin ise yarim devirde calistigl
gozlemlenmistir.

Taze hava kanali izolatér montajlari uygun sekilde yapilmamis. Fani ¢alistirdigimizda kanallar
neredeyse yerinden ¢ikacak sekilde sarsilmaya basladi. Alt kisimlarinda sabitlemeler eksik.

Fan ve kanal etiketlemeleri mevcut degil.



Esanjor odasi

Blokta iki adet esanjor bulunmakta. Gorsellerde de goreceginiz lizere maalesef kurulumdan sonra hig
bakim yapilmamis dis ylizeyine kadar ulasan kireg ve pas tabakalari bize gerekli doneleri vermekte. Bu
cihazlarin en az yilda bir kere plakalarinin agilip kiregten arindirmak ve gerekli temizligini yaptiktan
sonra sizdirmazhgini saglayip devreye almak gerekiyor. Bu cihazlarda gordiigiimiz anahtar tork izine
bile rastlamadik.

Esenjor Gzerinde pas ve ¢lrime gévdeye kadar yiriimus kurtarilabilir ise plakalari degistirerek
devreye alinabilir. Gerekir ise tamamen degistirilebilir. Suan igin esanjor verimi ¢ok diisiik oldugundan
hem i1si hem pompa enerjisi zafiyeti olusmakta.
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Esanjor giris hattinda bir tadilat yapilmis lakin tadilat sonrasi gerekli olan antipas ve izolasyon imalati
yapilmadig icin tekrar clirimeler olusmus ve bu korozyon gévdeye kadar nifus etmis.

Kollektor ve pompalarin bulundugu hatlarda ¢ok fazla korozyon bulunmakta. Tadilat yapilan hatlarin
Gizerinde bulunan izolasyon ve gofraj imalatlari s6kiilmis ve tekrar montaji yapilmamis. Bu durum
borularda isi farkini artirir. Isi kaybi yani enerjiyi bosa harcamis oluyorsunuz ayni zamanda isi
hatlarinda bu tir 6nlemlerin alinmamis olmasi ¢iirimeyi ( korozyunu ) hizlandiracaktir.

Bloklarin sicak su tiiketiminin en 6nemli pargasi olan boyler tanklari da maalesef korozyondan nasibini
almis. Sicak su hatlarinda olusan korozyon ve kire¢ boyler govdesine kadar ylriimis. Boyler
tanklarinin bazilarinda da su sizintilarinin olmasinin baslica sebebi de bakimsizlik ve ¢lirime. Ayrica
saglam olan boyler tanklarinda ki diyot cubuklarinin da degisimi gerekmekte. Bakimlar sonrasi
tamaminin degismesi gerekip gerekmedigi ilgili firma tarafindan tespiti yapilmall.
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Tamamen ¢lriimis hatlar var bu hatlarin revize edilmesi gerekmekte. Bazi noktalarda hatlarda olusan
korozyon cihazlara da niifus etmis ( boyler esanjor pompa ). Bu hatlar sistem sartlarina gére pprc
yada galvaniz olarak degistirilebilir.

Ortam basincini gésteren manometreler dede arizal olanlar oldugu gézlemlenmistir.

Maliyet olarak pahali bir malzeme olan ¢ yollu isi vanasinin elektrik baglantilari yapilmamis.
Sistemde aksesuar olarak durmakta.

Ug yollu vana ne ise yarar: Ug yollu vanalar, 1sitma sistemlerinde sicak suyun kontroliinii saglayarak
enerji tasarrufu yapilmasina da yardimci olur. ihtiyag duyulan sicak suyu dogru noktalara
yonlendirerek eneriji israfini dnleyebilir ve sistemin verimliligini artirabilir.






Yangin algilama sistemi

Blokta mavili marka yangin ihbar sistemi kullanilmakta. Maalesef bu sistemin de amacina uygun
kullanilmadigi hatta bu sisteme bagli olan diger unsurlarinda calismadigini gézlemledik. Gelen hata ve
uyarilar ilgili kisiler tarafindan alarmin dogrulugu tespit edilmeden tekrarlama panelinden
susturulmus. Hatta bu duruma gezi sirasinda sahit olduk. Panel hatadan dolmus durumda.

An itibari ile cihazda 263 adet hata diye adlandirilan alarm var.
Cihaz akilerinin de kontrol edilerek gerekiyorsa degisimi saglanmal

Sistemi korumak ile gorevli ups cihazi da kapali durumda. Hig¢ temizligi yapilmamis toz icinde bu
sebepten dolayi arizalanmis olabilir.

Katlarda bulunan izlenebilir kelebek vanalar da ve flow switch lerin bazilarin da izleme moddilleri bagh
degil. Bu baglantilarin olmamasi yangin algilama sisteminin otomasyon sistemini aksatmakta sisteme
sahte alarmlar duslirmekte.

Gorselde de bunu net olarak goreceksiniz. Boyle bir durumda binanin yangin senaryosu da
¢alismamakta acil durumlar igin kullanilmasi hayati 6nem tasiyan siginaklar da taze hava ve egzoz
fanlari da bu sebepten dolayi kapatilmis. Oncelikle yangin ihbar sistemi binada neden var kullaniminin
O6nemi ve hangi cihazlara bagh oldugunu kisaca anlatayim.


https://www.google.com/search?sxsrf=APwXEdcr-UE9Qov9Z2TKw7YFmxr-RVSG5A:1687154878736&q=flow+switch&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwi2nunZ1c7_AhWCRvEDHcvVARMQkeECKAB6BAgHEAE
https://www.google.com/search?sxsrf=APwXEdcr-UE9Qov9Z2TKw7YFmxr-RVSG5A:1687154878736&q=flow+switch&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwi2nunZ1c7_AhWCRvEDHcvVARMQkeECKAB6BAgHEAE

Bu sistem ne ise yarar:

Yangin ihbar sistemi, bir binada veya tesisin yangin durumunu tespit etmek, alarm vermek ve
insanlarin giivenli bir sekilde tahliyesini saglamak igin tasarlanmis bir sistemdir. Yangin ihbar
sistemleri, yangin tehlikesini erken asamada tespit etmek ve miidahale etmek icin kullanilir, bdylece
can kaybi ve mal kaybi en aza indirgenir.

Yapilmasi gereken

* Panele program ile baglanarak panel Gzerindeki hatalarin tespit edilmesi

* Hatalarin cinsinin belirlenmesi

* Var olan topraklama hatalari ve kopuk hat arizalarinin giderilmesi

*  Duman algilama cihazlarinin temizlenmesi

*  Panelde sifir hata oldugundan emin oldugumuzda senaryo testi yapilarak sistem aktif hale
getirilmeli
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Sistemi korumak ile gérevli ups cihazi da kapali durumda. Hig temizligi yapilmamis toz icinde bu
sebepten dolayi arizalanmis olabilir.



Siginak Pis Su pompalari

Bloklarin rogar kotlarinin altinda bulunan yerlerde cebri olarak atik suyun atilmasi icin kullanilan
sistemlerdir. Bu sistemler kiiglik bir otomasyon panosu Uzerinden sirayla galisir ve hareket komutlari
samandira Uzerinden saglanir.

Bu blokta 4 adet 2 adeti ¢alisir durumda. Kontrol panosundan tetik vurdugumuzda da hicbir tepki

vermedi. Bu pompalarin 3. Ayda bakimi yapilmis fakat gorselde de goreceginiz lizere pek yanina
yaklasilmamis goriiniiyor.




Kazan Dairesi

Kazan dairesine ¢iktigimizda katta bulunan sismik deprem cihazinin devre disi oldugunu gordik. Bu
cihaz depremin ilk dalgasinda asansor acil durum senaryosunu aktif eder ve asansoérlerin durdurularak
en yakin kata indirilmesini saglar. Sensor; gaz kesme , jenarator ve elektrik baglantisini kesme ve
yangin alarm sistemi gibi sistemlere baglanti icin kullaniimaktadir. Bu sistemin acilen aktif hale
getirilmesi gerekmektedir.

Kazan dairesine bulunan arizalarin ve tamiratlarin ¢ok kiigiik ihmaller sonucu olmasi ¢ok tiziici. ilk
gordigiimiz genleseme tank basinglarinin olmamasi yada basinglarinin eksik olmasi.

Ustelik tanklarda ve pompalarda 3. Ay bakim yapildigina dair etiket bilgileri bulunmakta.



Sirktlasyon pompalarinin sartelleri kapil olup sistem otomasyondan bagimsiz manuel olarak
kullaniimakta. Bu sistemdeki pompalar kitli pompa oldugundan 3 —5 ay tamamen kapali kalir ise ilk
acildiginda ariza verecektir. Olmasi gereken otomasyondan set degerini yaza getirip agik konumda
kalmasi. Bu sayede pompalar belirli periyotlarda galisir ve kendisini korumaya alir.

Bu durum dénemsel olarak pompalara arizalar olusturur. Sitede sikga pompa degistirilmesinin baslica
sebeplerinden birisi de sistemin otomasyondan bagimsiz ¢alistirilmasi.



Kazan dairesinde de diger sistem odalarinda oldugu gibi korozyon sebebiyle ¢cliriimeler mevcut.
Ozellikle kollektdr gruplari ve boyler girislerinde giiriimeler mevcut.




Kazan dairesini gezdigimiz esnada kazan bacalarinda giiriimeler oldugunu ve bacalardan damlayan
sularin kollektér ve pompalar tizerine geldigini gordiik. Muhtemelen pompa arizalarinin sebebi bu da
olabilir.

ilk aklimiza gelen bacada ters egim olma ihtimali oldu fakat kontrol ettik egim hatasi yok. Sonrasinda
catiya ciktik ki burasi cok icler acisi. Baca sapkasi yerinden ¢ikmis ve yagislarda suyu oldugu gibi iceri
almis bu durumda bacanin giliriimesine sebep olmus.

Yani yaklasik 150-200 tl lik bir ihmal binlerce liralik hasara sebebiyet vermis . mevcut bacanin tekrar
yenilenmesi, projelendirip onayinin alinmasi en az 150.000-200.000 t| ®

Kollektér ve pompa gruplarini bu hesaba koyarsak ¢ikan maliyet cok daha fazla olacaktir. Bakildiginda
klglk bir ihmal sonuglari yiiksek maliyete dontsebiliyor.

Bakim firmalarinin bu durumu fark etmemis olmasi da ayri bir soru isareti.



Blokta bulunan kazanlarin 5 adetinde arizalar mevcut ( atesleme arizasi —fan arizasi vb. ) adet kazan
aktif olarak galismakta. Bu durum kis aylarinda isinma sorunlarina sebep olacaktir. Ayrica su an
binanin tiim yiikiint bu kazanlar cekmekte. Bu durum da es yaslandirma olayini ortadan kaldirir.

Kazan dairesinde arizali ve tadilata gitmis yerinde olmayan pompalar var. Pompalarin bir kismi tamire
gidip montaji yapilmis veya yenisi takilmis lakin pompani st ve alt kisimlarinda ki borular pas iginde
¢lriimeye ylz tutmus. Bu durumda pompanin yenisini de takmis olsan 3-5 ay sonra igerisine



korozyondan olusan parcalar giderek pompa carklarini bozacaktir. Ozellikle kitli pompalar bu
durumdan ¢ok etkilenecektir.

Pompalarin degisiminden 6nce bu hatlarin revize edilmesi gerekmektedir. Sadece pompayi
degistirmek bu durumu ¢d6zmeyecektir sadece anlik ¢6ziim olacaktir.

Sistemde ayrica ¢ok fazla isi kaybi var. Sistemin cogunda izolasyon ve gofraj imalati mevcut ancak
tadilat yapilan yerlerde ve vana gruplarinda bu sistem yapilmamis. Kazan dairesinin icinde 5
dakikadan fazla durulmuyor. Kazan dairesi kapisi da agik durumda. Bu durumda kazanlar ve pompalar
surekli calisarak i1siyi istenilen degere cikarmak icin ugrasacak. Bu durum sizlere yiiksek eneriji
faturalari olarak dénecektir.

Eksik izolasyonlarin tamamlanmasi vana ceketlerinin takilmasi size en az %60 enerji tasarrufu olarak
donecektir.

Kazan dairesinde de kullanilan yangin séndiirme sprinki daire sprinki olarak kullaniimis. Olmasi
gereken 93 derecelik ylksek 1si dayanimh sprinkler tercih edilmeli.



Kollektor tizerindeki hava sikismalarini 6nlemek amaciyla konulan hava purjorleri ¢alisma 6zelligini
yitirmis. Bazilari yanhs konumlandiriimis.

Kazan dairesinde de diger sistem odalarinda oldugu gibi {i¢ yollu vanalar devre disi birakilmis. Elektrik
baglantilari kesilmis. Vanalar gorevini yerine getirmemekte.



B1 VE B2 BLOK
Yangin algilama sistemi

Blokta mavili marka yangin ihbar sistemi kullanilmakta. Maalesef bu sistemin de amacina uygun
kullaniimadigi hatta bu sisteme baglh olan diger unsurlarinda calismadigini gézlemledik. Gelen hata ve
uyarilar ilgili kisiler tarafindan alarmin dogrulugu tespit edilmeden tekrarlama panelinden
susturulmus. Hatta bu duruma gezi sirasinda sahit olduk. Panel hatadan dolmus durumda.

Sistemde (B1 -116 B2 - 126 ) adet aktif yangin hatasi ve topraklama hatalari gériillmekte.
Sistemin elektriksel glivenligini saglayan ups sistemi de ¢calismamakta.

Katlarda bulunan izlenebilir kelebek vanalar da ve flow switch lerin bazilarin da izleme modiilleri bagli
degil. Bu baglantilarin olmamasi yangin algilama sisteminin otomasyon sistemini aksatmakta sisteme
sahte alarmlar dislirmekte.

Gorselde de bunu net olarak goreceksiniz. Béyle bir durumda binanin yangin senaryosu da
¢alismamakta acil durumlar i¢in kullanilmasi hayati 6nem tasiyan siginaklar da taze hava ve egzoz
fanlari da bu sebepten dolayi kapatilmis. Oncelikle yangin ihbar sistemi binada neden var kullaniminin
Onemi ve hangi cihazlara bagl oldugunu kisaca anlatayim.



https://www.google.com/search?sxsrf=APwXEdcr-UE9Qov9Z2TKw7YFmxr-RVSG5A:1687154878736&q=flow+switch&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwi2nunZ1c7_AhWCRvEDHcvVARMQkeECKAB6BAgHEAE
https://www.google.com/search?sxsrf=APwXEdcr-UE9Qov9Z2TKw7YFmxr-RVSG5A:1687154878736&q=flow+switch&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwi2nunZ1c7_AhWCRvEDHcvVARMQkeECKAB6BAgHEAE
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Esanjor odasi

iki blokta toplamda 4 adet esanjér odasi bulunmakta. Gérsellerde de géreceginiz lizere maalesef
kurulumdan sonra hi¢ bakim yapilmamis dis ylizeyine kadar ulasan kireg ve pas tabakalari bize gerekli
doneleri vermekte. Bu cihazlarin en az yilda bir kere plakalarinin agilip kiregten arindirmak ve gerekli
temizligini yaptiktan sonra sizdirmazligini saglayip devreye almak gerekiyor. Bu cihazlarda
gordiuglimiz anahtar tork izine bile rastlamadik.

Esenjor Gzerinde pas ve ¢lrime gévdeye kadar ylrimis kurtarilabilir ise plakalari degistirerek
devreye alinabilir. Gerekir ise tamamen degistirilebilir. Suan igin esanjor verimi ¢ok diisiik oldugundan
hem i1si hem pompa enerjisi zafiyeti olusmakta.

Blok zon boélmelerine kurulan esanjor odalarinda bulunan kolektor gruplari maalesef korozyon iginde
kalmis. Bu iki blokta bolca pompa degisimleri yapilmis lakin pompalarin arizalanmasina sebep olan
asil sorun géziilmemis. Yani takilan pompalar da maalesef zaman iginde ayni sorundan ariza
yapacaktir.

Blokta muhtemelen sicak su kullaniminda kirli su insan kullanimina génderilmekte. Bu durum ciddi
saglik sorunlarina sebep olabilir. Su testi yaptirilmasinin tavsiye ederim.
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Kolletoer ve pompalarin bulundugu hatlarda ¢ok fazla korozyon bulunmakta. Tadilat yapilan hatlarin
Uzerinde bulunan izolasyon ve gofraj imalatlari séklImis ve tekrar montaji yapilmamis. Bu durum
borularda isi farkini artirir. Isi kaybi yani enerjiyi bosa harcamis oluyorsunuz ayni zamanda isi
hatlarinda bu tir 6nlemlerin alinmamis olmasi ¢iiriimeyi ( korozyunu ) hizlandiracaktir.
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Genlesme tanklarinda olmasi gereken hava basinci yok bazilarindan hava yerine su gelmekte. Tank
Gzerinde ilgili firma tarafindan 3. Ayda kontrol yapildigina dair etiket bilgisi bulunmakta lakin
basinglari olmasi gerektigi degerlerde degil. Mebran delik olabilir hava basinlarinin tamlayarak
devreye almak gerekmekte. Mevcut durumda pompalara asiri yiik binmekte.
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Bloklarin sicak su tiiketiminin en 6nemli parcasi olan boyler tanklari da maalesef korozyondan
nasibini almis. Sicak su hatlarinda olusan korozyon ve kireg boyler gévdesine kadar yiiriimis. Boyler
tanklarinin bazilarinda da su sizintilarinin olmasinin baslica sebebi de bakimsizlik ve ¢lirime. Ayrica
saglam olan boyler tanklarinda ki diyot cubuklarinin da degisimi gerekmekte. Bakimlar sonrasi
tamaminin degismesi gerekip gerekmedigi ilgili firma tarafindan tespiti yapiimali.

Tamamen ¢lrimis hatlar var bu hatlarin revize edilmesi gerekmekte. Bazi noktalarda hatlarda olusan
korozyon cihazlara da niifus etmis ( boyler esanjor pompa ). Bu hatlar sistem sartlarina gore pprc
yada galvaniz olarak degistirilebilir.

Ortam basincini gésteren manometreler dede arizali olanlar oldugu gézlemlenmistir.

Maliyet olarak pahali bir malzeme olan ¢ yollu i1si vanasinin elektrik baglantilari yapilmamis.
Sistemde aksesuar olarak durmakta.

Ug yollu vana ne ise yarar: Ug yollu vanalar, isitma sistemlerinde sicak suyun kontroliinii saglayarak
enerji tasarrufu yapilmasina da yardimci olur. ihtiya¢ duyulan sicak suyu dogru noktalara
yonlendirerek eneriji israfini dnleyebilir ve sistemin verimliligini artirabilir.

Burada da diger sistem odalarinda oldugu gibi sistem etiketlemeleri bulunmamakta. Hangi hat nereye
hitap ettigi bilinmiyor.

Elektrik panolari 6niinde kauguk paspas yok.



HAVALANDIRMA

Bloklarda yangin algilama sisteminde olusan hatalar giderilmedigi icin sistem ile entegre calisan fanlar
kapali durumda. Acil durumlarda signak bolgesine taze hava ve bu boélgeden egzoz havasini disari
atma ile gorevli fanlar kapali konumda. Ayni zamanda yangin durumunda dumani tahliye edecek olan
ve kacis merdivenlerine taze hava verémesi gereken fanlar da kapal durumda.

Sistemi aktif ettigimizde yangin alarmdan diisen tetikler fanlari gereksiz yere ¢alismaya zorlamakta.
Yalnizca bir kez ¢calismasi gereken bu sistem maalesef ihtiyag durumunda galismayacak.




Kazan Dairesi

Kazan dairesine ¢iktigimizda katta bulunan sismik deprem cihazinin devre disi oldugunu gordik. Bu
cihaz depremin ilk dalgasinda asansor acil durum senaryosunu aktif eder ve asansérlerin
durdurularak en yakin kata indirilmesini saglar. Sensor; gaz kesme , jenarator ve elektrik baglantisini
kesme ve yangin alarm sistemi gibi sistemlere baglanti icin kullanilmaktadir. Bu sistemin acilen aktif
hale getirilmesi gerekmektedir.

Kazan dairesine bulunan arizalarin ve tamiratlarin gok kiigiik ihmaller sonucu olmasi ¢ok tiziici. ilk
gordigiimiz genleseme tank basinglarinin olmamasi ya da basinglarinin eksik olmasi.

Ustelik tanklarda ve pompalarda 3. Ay bakim yapildigina dair etiket bilgileri bulunmakta.
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Sirkilasyon pompalarinin sartelleri kapili olup sistem otomasyondan bagimsiz manuel olarak
kullaniimakta. Bu sistemdeki pompalar kitli pompa oldugundan 3 —5 ay tamamen kapali kalir ise ilk

acildiginda ariza verecektir. Olmasi gereken otomasyondan set degerini yaza getirip acik konumda
kalmasi. Bu sayede pompalar belirli periyotlarda galisir ve kendisini korumaya alir.

Bu durum dénemsel olarak pompalara arizalar olusturur. Sitede sikca pompa degistirilmesinin baslica
sebeplerinden birisi de sistemin otomasyondan bagimsiz ¢alistiriimasi.




Kazan dairesinde de diger sistem odalarinda oldugu gibi korozyon sebebiyle ¢lirimeler mevcut.
Ozellikle kollektér gruplari ve boyler girislerinde ciiriimeler mevcut. Bu korozyon pargalari pompa
carklarina ve gek valflere ciddi zararlar vermekte
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Kazan dairesini gezdigimiz esnada kazan bacalarinda glirimeler oldugunu ve bacalardan damlayan
sularin kollektér , pompalar ve kazan gévdeleritzerine geldigini gordiik. Muhtemelen pompa
arizalarinin sebebi bu da olabilir.



ilk aklimiza gelen bacada ters egim olma ihtimali oldu fakat kontrol ettik egim hatasi yok. Gérselde de
goreceginiz lizere baca disinda bulunan zirh ayrilmis yerinde yok. Buralarda baca icine su alarak
cliritmeye baslamis.



Yani yaklasik 150-200 tl lik bir ihmal binlerce liralik hasara sebebiyet vermis . mevcut bacanin tekrar
yenilenmesi , projelendirip onayinin alinmasi en az 150.000-200.000 t| ®

Kollektér ve pompa gruplarini bu hesaba koyarsak ¢cikan maliyet cok daha fazla olacaktir. Bakildiginda
kiicUk bir ihmal sonuglari yiiksek maliyete doniisebiliyor.



Bakim firmalarinin bu durumu fark etmemis olmasi da ayri bir soru isareti.

Bloklarda bulunan kazanlarda ¢ok sayida hata bulunmakta bu hataglara ragmen ¢alisan kazanlar
mevcut. Gorselde de goreceginiz lizere B1 blokta 1 adet kazan tamamen sokillp ¢ati kismina atiimis.

mﬁ\m&w. k.. Wa —

Bu iki blokta pompalarin %80 i degismis ve tadilat gérmis. Suan igin aktif calismakta lakin bu durum
sorunu ¢ozmek degil zamani uzatmak gibi olmus. Tamire gotirildiigi ifade edilen yerinde olmayan 2
adet sirkllasyon pompasi da mevcuttur



Asil pompa arizalarina sebep olan durum ¢oziilmemis. ( korozyonlu pargalarin degisimi ve izolasyon
gofraj imalatinin aslina uygun olarak yapilmasi)

Bu sorunlar ¢ozilmedigi slirece mevcut pompalar da muhtemelen ¢cok gecmeden ariza durumuna




Pompalarin degisiminden 6nce bu hatlarin revize edilmesi gerekmektedir. Sadece pompayi
degistirmek bu durumu ¢ézmeyecektir sadece anlik ¢6zim olacaktir.



Sistemde ayrica ¢ok fazla isi kaybi var. Sistemin ¢ogunda izolasyon ve gofraj imalati mevcut ancak
tadilat yapilan yerlerde ve vana gruplarinda bu sistem yapilmamis. Kazan dairesinin icinde 5
dakikadan fazla durulmuyor. Kazan dairesi kapisi da agik durumda. Bu durumda kazanlar ve pompalar
slirekli calisarak isiyi istenilen degere ¢cikarmak icin ugrasacak. Bu durum sizlere yliksek enerji
faturalari olarak dénecektir.

Eksik izolasyonlarin tamamlanmasi vana ceketlerinin takilmasi size en az %60 enerji tasarrufu olarak
donecektir.

Kazan dairesinde de kullanilan yangin séndiirme sprinki daire sprinki olarak kullaniimis. Olmasi
gereken 93 derecelik yliksek 1si dayanimli sprinkler tercih edilmeli.

Kollektor Gizerindeki hava sikismalarini nlemek amaciyla konulan hava purjorleri ¢calisma 6zelligini
yitirmis. Bazilari yanhs konumlandiriimis.

Kazan dairesinde de diger sistem odalarinda oldugu gibi ii¢ yollu vanalar devre disi birakilmis. Elektrik
baglantilari kesilmis. Vanalar gérevini yerine getirmemekte.

Kazan dairesinde gaz sensori de 6zelligini yitirmis. Yenisi ile degistirilmesi gerekmektedir









A BLOKLAR - SOSYAL TESIS,

Bu blokta mekanik odalar ve sosyal tesis mekanik odalari bulunmakta.
Bina esenjorleri

Kazanlar-Sosyal Tesisi Esanjorleri -Havuz mekanik odalari

iki adet yer tipi kazan bulunmakta. Kazanlardan birisi yeni degistirilmis. Kazanlar aktif
calismakta. Bakim tarihleri ile alakal bir etiket veya veriye rastlanmamistir. Bakim tarihleri
kontrol edilmeli.

Genlesme tanklarinda olmasi gereken hava basinci yok bazilarindan hava yerine su gelmekte. Tank
Gzerinde ilgili firma tarafindan 3. Ayda kontrol yapildigina dair etiket bilgisi bulunmakta lakin
basinglari olmasi gerektigi degerlerde degil. Mebran delik olabilir hava basinlarinin tamlayarak
devreye almak gerekmekte. Mevcut durumda pompalara asiri ylik binmekte.

Tamamen ¢lrimis hatlar var bu hatlarin revize edilmesi gerekmekte. Bazi noktalarda hatlarda olusan
korozyon cihazlara da niifus etmis ( boyler esanjor pompa ). Bu hatlar sistem sartlarina gére pprc
yada galvaniz olarak degistirilebilir.

Sirkilasyon pompalarinin sartelleri kapili olup sistem otomasyondan bagimsiz manuel olarak
kullanilmakta. Bu sistemdeki pompalar kitli pompa oldugundan 3 —5 ay tamamen kapali kalir ise ilk

acildiginda ariza verecektir. Olmasi gereken otomasyondan set degerini yaza getirip agik konumda
kalmasi. Bu sayede pompalar belirli periyotlarda calisir ve kendisini korumaya alir.

Bir adet sirkilasyon pompasi yerinde yok.




Bu durum donemsel olarak pompalara arizalar olusturur. Sitede sikga pompa degistirilmesinin baslica
sebeplerinden birisi de sistemin otomasyondan bagimsiz ¢alistiriimasi.

Kazan dairesinde de diger sistem odalarinda oldugu gibi korozyon sebebiyle ¢lirimeler mevcut.
Ozellikle kollektdr gruplari ve boyler girislerinde giirlimeler mevcut. Bu korozyon pargalari pompa
carklarina ve ¢ek valflere ciddi zararlar vermekte

Asil pompa arizalarina sebep olan durum ¢oziilmemis. ( korozyonlu parcalarin degisimi ve izolasyon
gofraj imalatinin aslina uygun olarak yapilmasi)

Bu sorunlar ¢6ziilmedigi siirece mevcut pompalar da muhtemelen ¢ok gegmeden ariza durumuna
gececekti.









Sistemde ayrica ¢ok fazla 1si kaybi var. Sistemin ¢cogunda izolasyon ve gofraj imalati mevcut ancak
tadilat yapilan yerlerde ve vana gruplarinda bu sistem yapilmamis. Kazan dairesinin icinde 5
dakikadan fazla durulmuyor. Kazan dairesi kapisi da ac¢ik durumda. Bu durumda kazanlar ve pompalar
strekli calisarak isiyi istenilen degere ¢ikarmak icin ugrasacak. Bu durum sizlere yliksek enerji
faturalari olarak dénecektir.

Eksik izolasyonlarin tamamlanmasi vana ceketlerinin takilmasi size en az %60 enerji tasarrufu olarak
donecektir.

Kazan dairesinde de kullanilan yangin sondirme sprinki daire sprinki olarak kullaniimis. Olmasi
gereken 93 derecelik ylksek 1s1 dayanimli sprinkler tercih edilmeli.

Havuz otomasyon
Havuz otomatik klorlama — kimyasal sistemi kapali konumda. ilaglamalar kontrolsiiz sekilde teknik

personel tarafindan yapilmakta.

Havuz otomatik kimyasal ve klorlama sisteminin calismamasi, havuz suyunun kalitesi
ve guvenligi agisindan ciddi bir sorundur. Otomatik kimyasal ve klorlama sistemleri

havuz suyunun temiz ve hijyenik kalmasini saglayarak, bakteri, virls ve diger zararli

organizmalarin olusmasini engeller.



Bu tur bir sistemdeki arizalar veya calismama durumlari, havuz suyunda pH
dengesinin bozulmasina, klor diizeyinin yetersiz kalmasina veya fazla klorlanmasina
neden olabilir. Bu durum, havuz suyunun mikroorganizmalar i¢in uygun bir ortam
haline gelmesine ve insan sagligini tehdit eden birgok hastaligin yayilmasina yol
acabilir.

Eger havuz otomatik kimyasal ve klorlama sisteminin calismadigina sahit olduysaniz
veya bu tur bir sorunla karsi karsiyaysaniz, derhal yetkili bir havuz bakim ekibine haber
vermek ve sorunu ¢ozmek icin harekete gegmek dnemlidir. Bu tir durumlarda havuz
suyunun el ile test edilmesi, kimyasal dengenin manuel olarak saglanmasi ve gerekli
klorlama islemlerinin yapilmasi gerekebilir.

Havuz suyunun dizenli olarak test edilmesi ve bakiminin yapilmasi, havuzun hijyenik
ve guvenli olmasini saglamak icin dnemlidir. Ayrica, havuz otomatik kimyasal ve
klorlama sistemlerinin periyodik bakimlarinin diizenli olarak yapilmasi da arizalarin
onlenmesine yardimci olacaktir






ESANJORLER

Blokta bulunan esanjor baglantilari korozyona ugramis. Dis goriiniim olarak bloklara nazaran daha iyi
durumda. Esanjor plaklarina korozyon ylriimemis. Acilen bakim yapilmasi gerekmektedir.

Sicak su esanjor baglantilarinin korozyona ugramis olmasi, ciddi bir sorundur ve acilen
¢ozime kavusturulmasi gereken bir durumdur. Esanjor, sicak suyun enerji transferini
saglayan onemli bir cihazdir ve korozyon, esanjor baglantilarinda bircok olumsuz
sonuca neden olabilir:

Etkinlik Kaybi: Korozyon, esanjorun i¢ ylzeyinde paslanmaya ve korozyon rlnlerinin
birikmesine neden olabilir. Bu durum, esanjortn verimliligini azaltabilir ve sicak suyun
Isi transferini engelleyebilir.

Sizinti ve Kagaklar: Korozyon, esanjor baglantilarinda ¢atlaklar ve delikler olusturabilir.
Bu da sicak suyun sistem disina sizmasina ve verimsizliklere yol acabilir.

Kotu Su Kalitesi: Korozyona ugramis baglantilar, suyun igine pas ve kir gibi zararli
maddelerin karismasina neden olabilir. Bu, su kalitesinin dismesine ve tesisatta daha
fazla korozyon olusmasina yol agabilir.

Guvenlik Riski: Eger korozyona ugramis baglantilarla ilgili dnlem alinmazsa, bu durum
sistemde basing duslsiine ve patlamalara yol acarak guvenlik riski olusturabilir.
Korozyona ugramis sicak su esanjor baglantilari, 6nemli bir bakim ve onarim
gerektirir. Bu durumla basa ¢ikmak icin asagidaki adimlar alinabilir:

Esanjoriin Detayli incelenmesi: Esanjor ve baglantilari detayl bir sekilde incelenmeli ve
korozyonun boyutu ve nedeni tespit edilmelidir.

Onarim veya Degistirme: Korozyona ugramis baglantilar onarilabilir veya
degistirilebilir. Eger onarim mumkdun degilse, yeni baglantilar kullanilarak degisim
yapilmalidir.

Korozyon Onleyici Tedbirler: Esanjériin korozyona karsi korunmasi icin énleyici
tedbirler alinmalidir. Korozyon 6nleyici kaplamalar, paslanmaz celik kullanimi gibi
yontemler uygulanabilir.

Periyodik Bakim: Esanjor ve baglantilari diizenli olarak bakima alinmalidir. Periyodik
bakim, korozyonun erken tespiti ve 6nlenmesine yardimci olur.

Sicak su esanjor baglantilarinin korozyona ugramis olmasi, sicak su tesisatinin
performansini etkileyecegi gibi enerji verimliligini de azaltabilir. Bu nedenle, bu tir
durumlarin acilen ele alinmasi ve uzman kisiler tarafindan onarim veya degisimin
yapilmasi 6nemlidir.






Sosyal tesisi hidrofor siricileri galismiyor. Ayni zamanda siriclerin isinmasini engellemek amaciyla
kullanilan fanlar da kiriilmis muhtemelen isinma kaynakl arizalanmis olabilir.

Bir adet hidrofor motorunda da sikisma kaynakli rulman sesi gelmekte.

Hidrofor strictsinin calismamasi, su sistemlerinde dnemli bir sorun olarak kabul
edilir ve gesitli nedenlere bagl olarak ortaya ¢ikabilir. Hidrofor stirlictsi, su basing
kontroll ve su pompasinin verimli calismasi i¢in kullanilan bir cihazdir. Calismayan bir
hidrofor strlcusu, su basincinda dalgalanma, yetersiz su tedariki veya su kesintisi gibi
sorunlara yol agabilir.

Hidrofor siriicisuniin calismamasina neden olabilecek bazi yaygin sebepler sunlardir:

Elektrik Sorunu: Hidrofor strtictsu elektrikle ¢ahsir. Calismamasinin en yaygin
nedenlerinden biri, elektrik kesintisi, sigorta atmis olmasi veya enerji kaynagu ile ilgili
bir problem olabilir.

Ariza: Hidrofor surlicisl, zamanla veya kullanim sirasinda arizalanabilir. Bu arizalar,
surtcunun duazgun calismasini engelleyebilir.

Kontrol Ayarlari: Hidrofor siirlictisl, su basincini kontrol eden bir dizi ayara sahiptir.
Yanlis ayarlar, strGctnin dizgtn ¢alismasini etkileyebilir.

Sensor Sorunu: Hidrofor surlicisu, su basincini algilayan sensorlere sahiptir. Bu
sensorlerde bir ariza veya bozulma, surticiiniin calismamasina neden olabilir.
Galismayan hidrofor suriictisiint diizeltmek veya sorunun nedenini tespit etmek igin,
teknik bilgiye sahip bir uzmandan yardim almaniz dnemlidir. Su sistemi ve hidrofor
surtcusuyle ilgili bilgisi olan bir tesisatciya veya teknik servis yetkilisine basvurarak,
sorunun teshis edilmesi ve gerekli onarim islemlerinin yapilmasi saglanabilir. Ayrica,
hidrofor striicisiinin dizenli bakiminin yapilmasi, olasi arizalarin nlenmesine
yardimci olabilir ve sistem verimliligini artirabilir.



T 7 BLOK
Kazan Dairesi

T Bloklar kazan dairesine giris yaptigimizda diger bloklarda oldugu gibi kollektor hatlarinda asiri
korozyon meydana gelmis. Bunlarin sebebi sonradan yapilan tadilatlar sonrasi gerekli 6nlemlerin
yapilmamis olmasi. Yapilan boru tadilatlari sonrasi hatlarin antipas uygulamasi ve izolasyon
uygulamasinin yapilmasi gerekmektedir.

Bu blokta dort adet yer tipi kazan bulunmakta. Yapilan kontrollerde kazanlardan iki adetinin hatasiz
calistig bir adet kazanin atesleme arizasi verdigi diger kazanin ise tamamen kapali durumda oldugu
gozlemlenmistir. Sistem %60 kapasitede ¢alistigi gorildi. Bu durum sistemin es yaslandirma olayini
ortadan kaldirmakta. En kisa siirede kazan bakimlarinin ve onarimlarinin yapilmasi gerekmekte.




Sirktilasyon pompalarinin sartelleri kapil olup sistem otomasyondan bagimsiz manuel olarak
kullaniimakta. Bu sistemdeki pompalar kitli pompa oldugundan 3 —5 ay tamamen kapali kalir ise ilk
acildiginda ariza verecektir. Olmasi gereken otomasyondan set degerini yaza getirip acik konumda
kalmasi. Bu sayede pompalar belirli periyotlarda galisir ve kendisini korumaya alir.

Bu durum donemsel olarak pompalara arizalar olusturur. Sitede sikca pompa degistirilmesinin
baslica sebeplerinden birisi de sistemin otomasyondan bagimsiz ¢alistiriimasi.




Kazan dairesinde bulunan genlesme tanklarinin basinglari istenilen seviyede degil. Kontrol amagh

sibopuna bastigimizda gaz yerine su ¢iktigi gozlemlendi. Tank lzerindeki bakim etiketinde 3. Ay
bakim kontrolleri yapildigi ibare edilmis. Genlesme tank mebrani delik olabilir.
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Kazan dairesinde bulunun doért adet boyler bulunmakta. Boylerlerin dis izolasyonlari agiimig
muhtemelen tadilat gormis lakin sonrasinda yeterli izolasyon yapilamamis. Bu durum ¢ok fazla is
kaybina sebep olmakta. Boyler hatlarinda ileri derecede korozyon bulunmakta her an boru
delinebilir. Acilen onarim calismasi yapilmali.




Sistemde ayrica ¢ok fazla 1si kaybi var. Sistemin ¢cogunda izolasyon ve gofraj imalati mevcut ancak
tadilat yapilan yerlerde ve vana gruplarinda bu sistem yapilmamis. Kazan dairesinin icinde 5
dakikadan fazla durulmuyor. Kazan dairesi kapisi da a¢ik durumda. Bu durumda kazanlar ve
pompalar sirekli calisarak isiy1 istenilen degere ¢ikarmak icin ugrasacak. Bu durum sizlere yiiksek
enerji faturalari olarak dénecektir.

Eksik izolasyonlarin tamamlanmasi vana ceketlerinin takilmasi size en az %60 enerji tasarrufu olarak
donecektir.

Kazan dairesinde de kullanilan yangin séndiirme sprinki daire sprinki olarak kullanilmis. Olmasi
gereken 93 derecelik yiksek 1si dayanimli sprinkler tercih edilmeli.

Kollektor tizerindeki hava sikismalarini 6nlemek amaciyla konulan hava purjorleri calisma 6zelligini
yitirmis. Bazilari yanhs konumlandiriimis.

Kazan dairesinde de diger sistem odalarinda oldugu gibi (¢ yollu vanalar devre disi birakiimis.
Elektrik baglantilari kesilmis. Vanalar gorevini yerine getirmemekte.



Hidrofor Odasi

T bloklari besleyen hidrofor sistemi b blok altinda ter almakta. Sistem kontroll yaptigimiz esnada
asirt miktarda su sesi duyduk. Konuyu anlamak amaciyla kontrol ettigimiz esnada temiz su tasma
hattindan pik gukuruna su geldigi gérildi. Yani temiz su deposu dolumun da bulunan mekanik
samandira arizalanmis iski den gelen su tasarak rogarlara génderiliyor. Bu konu takipsizligin
oldugunu gozler 6niine seriyor.

Sisteme ait dort adet genlesme tankini iki adeti aktif ¢alisir durumda gaz basinglari normal. Diger iki
adet genlesme tankini kaz basinglari sifir. Buda hidroforlarin siirekli olarak devreye girmesine ve
omrinin kisalmasina sebep olacaktir.

Bloklari besleyen hidroforlar yenileri ile degirilmis hidrofor arizasina rastlanmamistir. Lakin bir adet
hidrofor yerinde olmadigi tespit edilmistir. Ayrica korozyon olan hatlar degistirilmemis bu durum
hem cihaz 6mrini kisaltir hem de insan sagligini tehlikeye atmaktadir.






Sistemde bulunu Ug yollu vana diger bloklarda oldugu gibi kullanim digi birakilmis. Sistemde sikisan
havayi atmakla gorevli olan hava plirjori alt vanasindan kapatilmis kullanim digi birakilmis.

Tadilat yapilan bolgelere gerekli izolasyon ve gofraj imalatlari yapilmamis bu durum isi kaybina ve
korozyona sebebiyet vermektedir.




Siginak Fanlari

Acil durumlar esnasinda blok sakinlerinin hayatsal faaliyetlerini sirdirebilmeleri icin olusturulan bu
alanlar bloklarin B1, B2, B3 katlarinda yer almakta. Bu alanlarin oksijenini ve egzoz atisini saglamasi
gereken fanlar maalesef kapali durumda. Bunun sebebi de yangin ihbar sistemine diisen yangin
alarmlarin — hatalarin direkt olarak susturulmasi.

Bu sistemler birbirlerine entegre olarak hareket etmekte sizin sisteminiz arizali oldugu igin sistem
calismamakta. Olmasi gereken alarm distiglinde siginak ve merdiven basinglandirma fanlari

devreye girer yani yangin senaryosu devreye girer ve insanlarin en az hasar ile saglikli ortamlara
sevkini kolaylastirir.

Biz siginak fanlarinin manuel olarak devreye almaya galistigimizda ise ortama taze hava vermesi
gereken aksiyel fanlarin 1 adet hi¢ kontak almadigi diger fanlarinin ise galistigl gbzlemlenmistir.






Siginak Pis Su pompalari

Bloklarin rogar kotlarinin altinda bulunan yerlerde cebri olarak atik suyun atilmasi igin kullanilan

sistemlerdir. Bu sistemler kiiglik bir otomasyon panosu Uzerinden sirayla galisir ve hareket komutlari
samandira Uzerinden saglanir.

Bu blokta 2 adet kuyu pompasi bulunmakta 1 adeti calisir durumda. Kontrol panosundan tetik
vurdugumuzda da ikinci pompa higbir tepki vermedi.
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Yangin algilama sistemi

Blokta mavili marka yangin ihbar sistemi kullanilmakta. Maalesef bu sistemin de amacina uygun
kullanilmadigi hatta bu sisteme bagli olan diger unsurlarinda ¢alismadigini gézlemledik. Gelen hata
ve uyarilar ilgili kisiler tarafindan alarmin dogrulugu tespit edilmeden tekrarlama panelinden
susturulmus. Hatta bu duruma gezi sirasinda sahit olduk. Panel hatadan dolmus durumda.

Sistemde 106 adet aktif yangin hatasi ve topraklama hatalar goriilmekte.
Sistemin elektriksel glivenligini saglayan ups sistemi de ¢alismamakta.

Katlarda bulunan izlenebilir kelebek vanalar da ve flow switch lerin bazilarin da izleme modiilleri
bagli degil. Bu baglantilarin olmamasi yangin algilama sisteminin otomasyon sistemini aksatmakta
sisteme sahte alarmlar diisirmekte.

Gorselde de bunu net olarak géreceksiniz. Béyle bir durumda binanin yangin senaryosu da
¢alismamakta acil durumlar icin kullanilmasi hayati Gnem tasiyan siginaklar da taze hava ve egzoz
fanlari da bu sebepten dolayi kapatilmis. Oncelikle yangin ihbar sistemi binada neden var
kullaniminin 6nemi ve hangi cihazlara bagh oldugunu kisaca anlatayim.

Sistem kontroli esnasinda t bloklari besledigini diisiindiglimiiz yangin kolan hattinin vanasini kapali
konumda olduguna rastlanmistir. Bu da sistemin séndiirme kisminin da pasif halde oldugunu
gostermektedir.


https://www.google.com/search?sxsrf=APwXEdcr-UE9Qov9Z2TKw7YFmxr-RVSG5A:1687154878736&q=flow+switch&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwi2nunZ1c7_AhWCRvEDHcvVARMQkeECKAB6BAgHEAE
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YANGIN SONDURME SISTEMLERI ( site geneli)

Kesif calismalari sirasinda, yangin sondiirme sisteminin tamaminda islevsizlik tespit ettik. Maalesef, bu
sistem calismaz durumda oldugu igin, olasi bir yangin durumunda gereken gilivenlik dnlemlerini
alamayacagimizi belirtmek isteriz.

Yangin séndlrme sistemi, binalarin en 6nemli glivenlik donanimlarindan biridir ve amaci, yanginlarin
erken asamada tespit edilmesi ve hizli bir sekilde kontrol altina alinarak can ve mal kaybinin en aza
indirilmesidir. Ancak, sistemimizin islevsiz olmasi durumunda bu temel amaca ulasmamiz mimkiin
olmayacaktir.

Binada bulunan yangin pompalari kapali durumda oldugu gézlemlendi. Calisma durumunu kontrol
ettigimizde motorlarin birinde rulman sesinin ¢ok yogun olarak hissetti. Muhtemelen arizali tadilat
gerekmekte.

Yangin deposu seviye gostergeleri yerinde yok depoda su olup olmadigi belli degil.

Pompa samandiralari depo disina alinmis . yani aktif hale getirildiginde depoda su olup olmamasina
bakmadan pompalar kuru calisacak muhtemelen birka¢ dakika sonra sargilar yanacaktir

Yangin mekanik odada aydinlatmaya dair hi¢bir sey yok. Telefon isiklari ile kesif yaptik.

Otopark bolimiinde yangin hatlari kesilerek boru eksiltilmis. Sistemde su olmadigi icin tadilat
yapiimamis.

Otopark kompansatér montajlari hatal yapilmis ¢ogu patlamis.
Bazi siginak odalarina sudan kaynakli giremedik.

Gonk sistemleri pas tutmus muhtemelen calismiyor. Bunlarin sékilip yaglanarak tekrar aktif hale
getirilmeli.

Bu sistemin acilen devreye alinmasi lazim. Bu isi kesinlikle yangin sistemleri bilir kisileri tarafindan
yapilmali.
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Yonetimin sorumlulugu sunlari igerir:

Dizenlemelere Uygun Kurulum ve Bakim: Yangin séndiirme sistemi, yapilan bina tasarimina ve
yangin glivenligi diizenlemelerine uygun olarak kurulmaldir. Ayrica, sistemin diizenli periyodik
bakimlari ve testleri saglanmalidir. Bu bakimlarin diizenli olarak yapilmasi, sistemin calisir durumda
oldugundan emin olmak igin 6nemlidir.

Egitim ve Bilinglendirme: Yonetim, binada galisanlarin ve sakinlerin yangin glivenligi konusunda
bilinglendirilmesi ve egitilmesi sorumluluguna sahiptir. Yangin durumunda nasil tepki verecekleri ve
yangin sondirme sistemlerini nasil kullanacaklari konusunda egitim almalari 6Gnemlidir.

Sistem Sorunlarinin Giderilmesi: Eger yangin séndirme sistemi calismiyor veya arizaliysa, yonetim
tarafindan derhal bu sorunlarin giderilmesi gerekmektedir. Bu, yangin givenligi konusunda bir risk
teskil eden durumun acilen diizeltilmesi anlamina gelir.

Yetkili Kurumlarla iletisim: Yangin séndiirme sistemi konusunda uzmanlasmis ve yetkili bir kurulusla
dizenli olarak iletisim halinde olmak, sistemin glincel kalmasini ve yasal gerekliliklere uygunlugunu
saglamak agisindan 6nemlidir.

Eger yangin sondirme sistemi ¢alismiyor ve bu durum ydnetimin ihmali veya dikkatsizligi sonucu
olusmussa, yonetim bu durumdan sorumlu tutulabilir. Yasal dizenlemelere uymamak veya gerekli
onlemleri almamak, ciddi sonuglara yol agabilir ve yonetimin cezai yaptirimlarla karsilasmasina neden
olabilir.

Bu nedenle, yangin séndiirme sisteminin isler durumda olmasini ve yangin givenligi konusunda
dizenlemelere uygunlugunun saglanmasini 6nemsemek, hem insanlarin giivenligini korumak hem de
yasal gerekliliklere uygun hareket etmek agisindan biyik 6nem tasir.



